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Tableau récapitulatif :

AU PLUS TARD LE
Dépdt de la demande de prét 26 septembre 2015
Obtention du contrat de prét 15 octobre 2015
Signature de I'acte authentique de vente 8 novembre 2015
Prix de vente 240.000,00 euros
Commission d'agence 9.500,00 euros charge vendeur

INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d'un bien immobilier, ont été informées par le rédacteur des
preésentes que la forme sous seing privé du présent avant contrat ne leur permettra
pas de le faire publier au service de la publicité fonciére.

En conséquence, si I'une des parties refuse ou est devenue incapable de
reéaliser ou de reitérer la convention par acte authentique, 'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement & toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de I'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité a I'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans I'attente
d’'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE
VENDEUR
Madame Cécile Anne Caroline COLLONGE, diététicienne, demeurant a
SAINT-FORGEUX (69490) lieu-dit Fond Satin.
Née & LYON (69004) le 6 mai 1977.
Célibataire.
Non liée par un pacte civil de solidarité.
De nationalité frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale. =




Monsieur Jacques FEVRIER, électricien, demeurant a SAINT-FORGEUX
(69490) lieu-dit Fond Satin.

Né a EINDHOVEN (PAYS-BAS) le 19 avril 1978.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR
Monsieur Jérdbme Jean Laurent CURTY, infographiste, demeurant & LYON
3EME ARRONDISSEMENT (69003) 35, rue Antoine Charrial.
Né a LYON 8EME ARRONDISSEMENT (69008) le 30 décembre 1977.
Célibataire.
Non lié par un pacte civil de solidarité.
De nationalité frangaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

Madame Alexandra KLUCHA, préparatrice en pharmacie, demeurant a
POLLIONNAY (69290) 565 route du Gaminon.

Née a VENISSIEUX (69200) le 11 septembre 1981.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREURS a concurrence de 75 % pour Monsieur CURTY, et 25 % pour
Madame KLUCHA.

SOLIDARITE
En cas de pluralité de VENDEUR et'ou dACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises & leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.

CAPACITE
Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

e Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

e AQu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises.

e Quelles nont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou
seulement conjointement, le délai de cing ans marquant la prescription des
actions de droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des associés
(BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas
échéant, ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ou l'une
d'entre elles ferait I'objet d'une telle mesure.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement.
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L'ACQUEREUR déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant
gu'associé ou mandataire social, soumis & l'interdiction d'acquérir prévue par l'article
225-19 5 bis du Code pénal.

QUOTITES ACQUISES
Monsieur Jérdme CURTY acquiert la pleine propriété indivise a concurrence
de la moitie.

Madame Alexandra KLUCHA acquiert la pleine proprieté indivise a

concurrence de la moitié.

PRESENCE - REPRESENTATION
Mademoiselle Cécile COLLONGE est présente.

Monsieur Jacques FEVRIER est présent.

Monsieur Jérome CURTY est présent.

Madame Alexandra KLUCHA est présente.
IDENTIFICATION DU BIEN

Le VENDEUR vend, sous réserve de l'accomplissement des conditions
stipulées aux présentes, a TACQUEREUR le BIEN dont la désignation suit :

R DESIGNATION
A SAINT-FORGEUX (RHONE) (69490) Lieu-dit, Fond Satin,

Une maison a usage d'habitation, dépendances, ancienne bergerie et terrain
attenant.

Cadastrée :
Section N° Lieudit Surface Nature
BD 32 Fond satin 00 ha03 a 37 ca sol
BD 214 Fond satin 00 ha06 a13 ca sol
BD 215 Fond satin 00ha31a71ca pré
BD 217 Fond satin 00 ha 50 a 25 ca lande

Total surface : 00 ha 91 a 46 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous immeubles par destination.

IDENTIFICATION DES MEUBLES
Le VENDEUR, vend & 'TACQUEREUR, les meubles dont la désignation suit :

Désignation des meubles Valeur
éléments hauts et bas de cuisine de la maison 2.500,00
principale
éléments hauts et bas de cuisine de I'ancienne 1.500,00
bergerie
un meuble de salle de bains en pierre dans la maison 1.000,00
principale
Total 5.000,00

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte regu par Maitre DELORME notaire 8 PONTCHARRA-
SUR-TURDINE le 30 aolt 2002, publié au service de la publicité fonciere de
VILLEFRANCHE-SUR-SAONE le 22 octobre 2002, volume 2002P, numeéro 5676.




PROPRIETE - JOUISSANCE
L’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation
de |la vente par acte authentique.
Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective & compter
du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques.

CONDITIONS D'OCCUPATION ANTERIEURE
Le VENDEUR déclare que le BIEN faisant l'objet des présentes n'a jamais fait
l'objet de location, de son chef ou de son auteur.

PRIX
La vente, si elle se realise, aura lieu moyennant le prix principal de DEUX
CENT QUARANTE MILLE EUROS (240.000,00 EUR) qui sera payable comptant par
virement pour le jour de la signature de I'acte authentique.

Ce prix s'appliquant :

- Aux meubles et objets mobiliers a concurrence de : CINQ MILLE EUROS
(5.000,00 EUR),

- Au bien immobilier a concurrence de : DEUX CENT TRENTE-CINQ MILLE
EUROS (235.000,00 EUR).

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par lACQUEREUR, au plus tard au moment de
l'acte authentique de vente, de l'intégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable et
recu le jour de la signature a 'ordre du notaire chargé de rédiger 'acte de vente.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que les termes, prix et conditions des présentes ont
eté négociés par SAS OPTIMHOME, dont le siége est situé a BIOT (06410) 400
avenue de Roumanille, représenté par Madame Valérie MARIE titulaire d'un mandat
N°297651.

En conséquence, le VENDEUR qui en aura seul la charge, s'engage a lui
verser une rémunération de NEUF MILLE CINQ CENTS EUROS (9.500,00 EUR),
taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour ol la vente sera définitivement conclue.

AVERTISSEMENT
Les parties sont averties des inconvénients pouvant résulter de tout
versement effectué directement par TACQUEREUR au profit du VENDEUR dés avant
la constatation authentique de |a réalisation des présentes.

FINANCEMENT DE L’ACQUISITION
Le financement de I'acquisition, compte tenu de ce qui précéde, s'établit
comme suit :




Prix de vente :
DEUX CENT QUARANTE MILLE EUROS 240000,00 EUR

Il'y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :

- la provision sur frais de I'acte de vente :
DIX-HUIT MILLE DEUX CENTS EUROS. 18200,00 EUR

- la provision sur frais du prét envisagé : .
pRavialiSy P see Pour memoire

travaux 180.000,00

ensemble 438.200,00

REALISATION DU FINANCEMENT
L’ACQUEREUR déclare avoir l'intention de réaliser le financement de la
somme ci-dessus indiquée de la maniére suivante :

- au moyen d'un prét bancaire a concurrence de : 220.000.00
au moyen de ses deniers personnels, pour 218.200,00
ensemble 438.200,00

CONDITION SUSPENSIVE D’OBTENTION DE PRET
Dispositions des articles L 312-1 a L 312-36 - Chapitre Il (Crédit Immobilier)
du Livre 1ll du Code de la consommation relative a l'information et a la protection des
emprunteurs dans le domaine immobilier.

L’ACQUEREUR déclare avoir été informé des dispositions des ces articles et
avoir l'intention de recourir, pour le paiement du prix de cette acquisition, a un ou
plusieurs préts rentrant dans le champ d'application desdits articles et répondant aux
caractéristiques suivantes :

- Organisme préteur : CREDIT MUTUEL.

- Montant maximum de la somme empruntée : DEUX CENT VINGT MILLE
EUROS (220.000,00 EUR)

- Durée maximale de remboursement : 25 ans.

- Taux nominal d'intérét maximum : 3 % I'an (hors assurances).

- Garanties offertes : privilége de préteur de deniers avec ou sans hypothéque
conventionnelle complémentaire

En conséquence, le compromis est soumis en faveur de 'ACQUEREUR et
dans son intérét exclusif, & la condition suspensive de l'obtention d'un crédit aux
conditions sus-énoncées.

Toute demande non conforme aux stipulations contractuelles quant au
montant emprunté, au taux, et a la durée de I'emprunt entrainera la réalisation fictive
de la condition au sens de I'article 1178 du Code civil.

L'ACQUEREUR s'oblige a faire toutes les démarches nécessaires a
I'obtention du prét, et a justifier de celles-ci au VENDEUR dans un délai d’'un mois a
compter des présentes.

A défaut d'avoir apporté la justification dans le délai imparti le VENDEUR aura
la faculté de demander & ACQUEREUR par letire recommandée avec accusé de
réception de lui justifier du dépdt du dossier de prét.

Dans le cas ot 'ACQUEREUR n'aurait pas apporté la justification requise
dans un délai de huit jours de I'accusé de réception, le VENDEUR pourra se prévaloir
de la caducité des présentes.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard le VENDEUR de tout événement
provoguant la réalisation ou la défaillance de la condition suspensive.

L'ACQUEREUR déclare qu'il n'existe a ce jour, aucun obstacle de principe a
I'obtention des financements qu'il envisage de solliciter.
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Le prét sera réputé obtenu au sens des articles L 312-1 &4 L 312-36 sus visés
et la condition suspensive sera réalisée par la remise par la banque a 'ACQUEREUR
de l'offre écrite, telle que prévue aux articles L 312-1 & L 312-36 sus visés, de
consentir le credit aux conditions principales sus-énoncées et dans le délai de
réalisation des présentes, et par l'obtention de I'agrément définitif de I'emprunteur par
une compagnie d'assurance aux conditions exigées par la banque.

La réception de cette offre devra intervenir au plus tard le 15 octobre 2015

L'obtention ou la non-obtention du prét devra étre notifiée par 'TACQUEREUR
au VENDEUR par lettre recommandée avec avis de réception adressée dans les trois
jours suivants I'expiration du délai ci-dessus.

A défaut de réception de cette lettre dans le délai fixé, le VENDEUR aura la
faculté de mettre TACQUEREUR en demeure de lui justifier sous huitaine de la
réalisation ou la défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par lettre recommandée avec avis de
réception au domicile ci-aprés élu.

Passé ce délai de huit jours sans que 'ACQUEREUR ait apporté les
justificatifs, la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques
de plein droit, sans autre formalité, et ainsi le VENDEUR retrouvera son entiére liberté
mais TACQUEREUR ne pourra recouvrer le dépét de garantie qu’il aura, le cas
échéant, verse qu'aprés justification qu'il a accompli les démarches nécessaires pour
I'obtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait ; & défaut, le dépot
de garantie restera acquis au VENDEUR.

Les parties declarent que la présente condition suspensive est stipulée dans
le seul intérét de IACQUEREUR, ce dernier pouvant renoncer & son bénéfice et
notifier a tout moment au VENDEUR qu'il dispose de sommes nécessaires pour le
financement de |'opération.

Cette notification devra contenir la mention manuscrite prévue aux articles L
312-1 a L 312-36 sus visés.

DROIT DE PREEMPTION

Les présentes seront notifiées a tous les titulaires d'un droit de préemption
pouvant s’exercer a leur occasion que ce soit tant en vertu de larticle L 211-1 du
Code de I'urbanisme en ce qui concerne le droit de préemption urbain qu'en vertu de
tout autre Code instituant un droit de préemption ou encore de tout autre droit de
préemption rapporté ci-aprés au chapitre "CONDITIONS SUSPENSIVES ET
RESERVES".

L'exercice du droit de préemption, s'il arrive, obligera le VENDEUR a I'égard
du preempteur et rendra les présentes caduques, ce que les parties reconnaissent, et
ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure,
expresse ou tacite, a la décision de préemption de la part du bénéficiaire de celle-ci.

CONDITIONS SUSPENSIVES ET RESERVES

Les présentes sont soumises a des conditions suspensives et réserves
stipulées, pour certaines dans l'intérét des deux parties, et pour d’autres dans 'intérét
de ACQUEREUR seul.

En conséquence la non-réalisation d’'une seule de ces conditions ou réserves
entrainera la caducité des présentes sauf si TACQUEREUR renoncait a se prévaloir
de celles stipulées dans son seul intérét.

Cette renonciation devra intervenir par lettre recommandée avec accusé de
réception adressée au notaire dans le délai prévu pour la réalisation de la condition
dont il s’agit, ou postérieurement a la défaillance de la condition s'il s'agit d'une
condition d’obtention d’un prét.

L'ACQUEREUR deéclare avoir connaissance des dispositions de l'article 1178
du Code civil aux termes desquelles : « La condition est réputée accomplie lorsque
c'est le debiteur, obligé sous cette condition, qui en a empéché I'accomplissement. »

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN
Les présentes sont conclues sous les conditions suspensives de droit
commun suivantes :




e Que les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou

autres, ne révélent pas de servitudes, de charges, ni de vices non
révélés aux présentes et pouvant grever I'immeuble et en diminuer
sensiblement la valeur ou le rendre impropre a la destination que
'ACQUEREUR déclare étre I'habitation.
Il est précisé que cette condition suspensive est stipulée au seul
bénéfice de TACQUEREUR qui sera seul fondé a s’en prévaloir. Au
cas ol il déciderait de ne pas s’en prévaloir, il serait seul tenu des
inconvénients en résultant, sans recours contre quiconque.

e Que l'état hypothécaire ne révéle pas de saisies ou d'inscriptions dont
la charge augmentée du colt des radiations & effectuer serait
supérieure au prix, et pour lesquelles inscriptions il n‘aurait pas éte
obtenu de mainlevée ou dispense de purge des hypothéques. Le
VENDEUR déclare qu'a sa connaissance le BIEN a la situation
hypothécaire suivante : hypotheque conventionnelle et privilege de
préteur de deniers au profit de la Caisse régionale de Credit agricole
mutuel Centre Est.

CLAUSE PENALE

Au cas ol, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes étant
remplies, 'une des parties, aprés avoir été mise en demeure, ne régulariserait pas
I'acte authentique et ne satisferait pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra
verser a l'autre partie la somme de VINGT-QUATRE MILLE EUROS (24.000,00 EUR)
a titre de clause pénale, conformément aux dispositions des articles 1152 et 1226 du
Code civil, indépendamment de tous dommages-intéréts.

Il est ici précisé et convenu entre les parties que cette clause pénale a
également pour objet de sanctionner le comportement de l'une des parties dans la
mesure oU il n'a pas permis de remplir toutes les conditions d'exécution de la vente.

La présente clause pénale ne peut priver, dans la méme hypothése, chacune
des parties de la possibilité de poursuivre I'autre en exécution de la vente.

DEPOT DE GARANTIE
L'ACQUEREUR versera, a un compte ouvert & son nom en la comptabilité de
I'Etude de Maitre Dominique DELORME, Notaire & PONTCHARRA-SUR-TURDINE

(Rhéne), 7, Rue Martin Luther King, la somme de DOUZE MILLE EUROS (12.000,00
EUR).

Ce versement sera effectué par virement a la comptabilité du notaire
rédacteur des présentes, au plus tard dans les sept (7) jours a compter de la
signature du présent acte. Le défaut de virement de ladite somme dans le délai sus-
visé entrainera la caducité des présentes si bon semble au VENDEUR, sans formalité
ni mise en demeure.

L'acquéreur versera également par virement bancaire, I'acompte sur
frais de 400,00 euros, dont il est question ci-aprés

A cet effet, les coordonnées bancaires de l'office notarial sont celles-ci-
dessous.




Relevé d’identité Bancaire

Trésorerie DU RHONE
24|13 - 5 Rue de la Charité
69268 LYON CEDEX 02

Domiciliation :

Code Code o A
Banque | Guichet | GO CIe SIB,

40031 | 00001 | 0000356561R | 48

Cadre réservé au destinataire du relevé

Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)
FR62|4003[ 1000| 0100 |0035 | 6561 | R48

DELORME Dominique
Notaire
7 Rue Martin Luther King

Identifiant International de la Banque (BIC)
69490 PONTCHARRA-SUR-TURDINE CDCG FR PPXXX

Cette somme, qui ne sera pas productive d'intéréts, restera audit compte
jusqu'a la réitération de I'acte authentique de vente.

Lors de la passation de I'acte authentique, elle sera imputée sur la partie du
prix payée comptant.

En aucun cas, cette somme ne peut étre considérée comme un versement
d'arrhes tel que prévu par l'article 1590 du Code civil permettant aux parties de se
départir de leur engagement, TACQUEREUR en s'en dessaisissant et le VENDEUR
en en restituant le double.

L'’ACQUEREUR ne pourra recouvrer le dépét de garantie versé que s'il justifie
de la non-réalisation, hors sa responsabilité telle qu'elle est indiquée a I'article 1178
du Code civil, de I'une ou l'autre des conditions suspensives énoncées aux présentes,
ou de I'exercice d’un droit de préemption.

Dans le cas contraire, cette somme restera acquise de plein droit au
VENDEUR a titre de clause pénale.

A defaut d'accord entre les parties, la somme restera bloguée en la
comptabilité du détenteur des fonds jusqu'a production d'un jugement ordonnant la
restitution du depét & TACQUEREUR ou sa perte en faveur du VENDEUR.

En cas d'exercice du droit de rétractation par 'ACQUEREUR, dans la mesure
de son applicabilité aux présentes, ce dernier reconnait avoir été informé que cette
somme devra lui étre restituée dans un délai de vingt et un jours & compter du
lendemain de la date de rétractation.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE DE POSSESSION
Le VENDEUR garantira I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

o qu'il n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,
que le BIEN ne fait ['objet d'aucune injonction de travaux,

e quil n'a pas modifié¢ la destination du BIEN en contravention de
dispositions légales,

e que la consistance du BIEN n’a pas été modifiée de son fait par des
travaux non autorisés,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que I'ACQUEREUR un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
ouvrant droit a I'exercice d’un droit de préemption.




GARANTIE HYPOTHECAIRE
Le VENDEUR s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter &
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
ACQUEREUR.

SERVITUDES
L'’ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :
e n'avoir créé ni laissé créer de servitude,
e qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles rapportees
ci-aprés, ou résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, de
['urbanisme.

Il est rappelé qu'aux termes d'un acte regu par Dominique DELORME, notaire
a TARARE, le 30 ao(it 2002 susvisé, il a été stipulé ce qui suit littéralement transcrit :

"Servitude de puisage

Fonds dominant :

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds dominant : I'acquéreur

Désignation cadastrale : BD 215 et 214

Origine de propriété : résulte du présent acte.

Fonds servant :

Identification du ou des propriétaire(s) du fonds servant : le vendeur

Désignation cadastrale : BD 218 et 3

Origine de propriété : effet relatif ci-dessus.

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
puisage en tous temps et heures et corrélativement un droit de passage afin
d’accéder au puits et & la réserve d'eau matérialisés sur le plan demeuré ci-annexé
aprés mention. Ce droit de puisage profitera aux propriétaires successifs du fonds
dominant, & leur famille, ayants-droit et préposés, mais uniquement pour leurs besoins
personnels, a I'exclusion de leurs éventuelles activités professionnelles.

Le droit de passage pour accéder aux deux puits s'exercera exclusivement
sur une bande d’'une largeur de un metre, par le moyen le plus direct.

Cetfe servitude de puisage est consentie sans indemnité mais en contrepartie,
l'acquéreur accorde au vendeur un droit de chasse sur la parcelle cadastrée section
BD n° 217. Ce droit est strictement personnel au vendeur et s'éteindra lors de son
deces.

Pour la perception du salaire, la présente constitution de servitude est évaluée
a cent cinquante euros.”

ETAT DU BIEN
L'ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de 'entree
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelgue cause que ce soit
notamment en raison :
e des vices apparents,
e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exoneération de garantie
ne s’applique pas :
e sile VENDEUR a la qualité de professionnel de 'immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,
e s'il est prouvé par 'TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les
vices cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.
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CONTENANCE
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

ETAT DES MEUBLES
L'ACQUEREUR prendra les meubles, sans pouvoir exercer de recours contre
le VENDEUR, en raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état, défaut
d'entretien ou de vétusté.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L’ACQUEREUR sera redevable a compter du jour de la signature de |'acte
authentique des imp6ts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
l'occupant au premier jour du mois de Janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménageéres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.

L'’ACQUEREUR reglera le jour de la signature de l'acte authentique au
VENDEUR, directement et en dehors de la comptabilité de 'Office notarial, le prorata
de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d’enlévement des ordures ménagéres,
determiné par convention entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de 'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour 'année en cours.

AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION
Le VENDEUR declare ne pas avoir souscrit a I'un des régimes fiscaux lui
permettant de béneficier de la déduction des amortissements en échange de
I'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRAT DE FOURNITURES
L'ACQUEREUR fera son affaire de la continuation & ses frais de tous contrats
de fourniture de fluides. Il sera subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR 2
I'égard du ou des fournisseurs d'énergie.
Le VENDEUR déclare étre a jour des factures liées a ces contrats.
Le VENDEUR déclare que [I'alimentation en eau est assurée
exclusivement par une source.

ASSURANCE
L'ACQUEREUR ne continuera pas les polices d'assurance actuelles
garantissant le BIEN et conférera a cet effet mandat au VENDEUR, de résilier les
contrats lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

EXISTENCE DE TRAVAUX

Le VENDEUR declare que les travaux suivants ont été effectués sur
limmeuble :

- agrandissement de la partie a usage d'habitation,

- reprise du gros ceuvre, dalles, couverture neuve sur partie,

- aménagement intérieur.

Tous les travaux ont été réalisés par le VENDEUR lui-mé&me, au cours des
années 2003 a 2008.
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Le VENDEUR déclare étre informé des dispositions des articles L 241-1 et L
242-1 du Code des assurances imposant a tout propriétaire de souscrire avant toute
ouverture de chantier de construction et/ou travaux de gros ceuvre ou de second
ceuvre, une assurance garantissant le paiement des travaux de réparation des
dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une assurance couvrant sa
responsabilité au cas ou il interviendrait dans la construction en tant que concepteur,
entrepreneur ou maitre d'oeuvre.

RAPPEL DES ARTICLES 1792 ET SUIVANTS

It est fait rappel du contenu des articles du Code civil sus visés relatifs a
la responsabilité du constructeur :

Article 1792

Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le
maitre ou l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol,
qui compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui, I'affectant dans I'un de ses éléments
constitutifs ou l'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre & sa
destination. Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause étrangeére.

Article 1792-1

Est réputé constructeur de l'ouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maitre
de l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit
ou fait construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du
propriétaire de l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a celle d'un locateur
d'ouvrage.

Article 1792-2

La présomption de responsabilité établie par l'article 1792 s'étend également
aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais
seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité,
de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert. Un élément déquipement est
considéré comme formant indissociablement corps avec l'un des ouvrages de viabilité,
de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa dépose, son démontage ou
son remplacement ne peut s'effectuer sans détérioration ou enlevement de matiére de
cet ouvrage.

Article 1792-3
Les autres éléments d'équipement de l'ouvrage font l'objet d'une garantie de
bon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans a compter de sa réception.

Article 1792-4-1

Toute personne physique ou morale dont la responsabilité peut étre engagée
en vertu des articles 1792 & 1792-4 du présent code est déchargée des
responsabilités et garanties pesant sur elle, en application des articles 1792 a 1792-2,
aprés dix ans & compter de la réception des travaux ou, en application de l'article
1792-3, a l'expiration du délai visé a cet article.

ASSURANCE - CONSTRUCTION - ABSENCE
Le BIEN entre dans le régime de |a responsabilité et d’obligation d'assurance
institué par les articles L 241-1 et suivants du Code des assurances, comme ayant fait
I'objet de travaux de construction depuis moins de dix ans.
Point de départ : le point de départ des délais de garantie et de responsabilité
est, d’aprés la loi, la réception de 'immeuble par le maitre de I'ouvrage.
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Garanties et responsabilités : 'ACQUEREUR bénéficie de la garantie
accordee dans le cadre de la responsabilité décennale prévue par l'article 1792 du
Code civil. Cette responsabilité, d'une durée de dix ans, s'étend a tous les dommages,
meéme resultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de I'ouvrage, ou qui,
laffectant dans l'un de ses éléments constitutifs ou l'un de ses éléments
d'équipement, le rendent impropre & sa destination. Une telle responsabilité n'a
cependant pas lieu si le dommage a été occasionné par une cause étrangére
indépendante de I'état du terrain ou de la réalisation de la construction.

Debiteurs : les débiteurs des diverses garanties dont TACQUEREUR peut
bénéficier a la suite de I'achat sont :

a /le VENDEUR-constructeur pour la totalité de la construction,

b / les entrepreneurs ayant réalisé les travaux pour le compte du constructeur.

Assurances : les articles L 241-2 et L 242-1 du Code des assurances ont
prévu que les constructions soumises au régime de la responsabilité qu’elle organise
doivent aussi étre protégées par deux régimes d'assurances: assurance de
responsabilité et assurance de dommages pour les travaux relevant de la
responsabilité décennale.

L’ACQUEREUR a été informé du but de ces deux assurances :

- l'assurance de responsabilité décennale doit étre souscrite dés I'ouverture
du chantier par tous les participants a I'acte de construire, celle-ci étant destinée a
couvrir les desordres qui entrent dans le champ d'application de leur responsabilité
décennale respective prévue par les textes sus visés. Cette assurance ne paie que
dans la mesure ou la responsabilité de celui qu’elle garantit se trouve retenue :

- lassurance dommages-ouvrages : cette assurance doit fournir les fonds
nécessaires pour réparer les dommages qui, par leur nature, entrent dans les
prévisions des articles 1792 et suivants du Code civil ; cette garantie doit jouer en
dehors de toute recherche de responsabilité. Cette assurance doit étre souscrite par
toute personne qui fait réaliser des travaux de batiment, qu'elle agisse en qualité de
propriétaire de 'ouvrage, de vendeur ou de mandataire du propriétaire. Elle permet
d'éviter au propriétaire de l'immeuble de mettre en jeu les responsabilités incombant
aux divers intervenants & la construction, avec les risques d’un contentieux long et
onéreux.

Le VENDEUR déclare qu'aucune police d'assurance dommages ouvrage ni
d'assurance de responsabilité décennale "constructeurs non réalisateur’ n'a été
souscrite pour la réalisation de ces travaux.

VENDEUR et ACQUEREUR reconnaissent avoir regu du notaire soussigné
toutes explications utiles concernant les conséquences pouvant résulter des garanties
et responsabilité du vendeur attachées & ces constructions, et de l'absence de
souscription de telles polices d’assurances.

Ces conséquences sont relatées ci-aprés.

1 — Conséquences pénales : commet une infraction celui qui ne satisfait pas
aux exigences des articles du Code des assurances susvisés. Cette infraction se
prescrit par trois ans. Les sanctions prévues par larticle L.111-34 du Code de la
construction et de I'habitation pour défaut d’assurance ne s'appliquent pas si le
propriétaire personne physique ayant fait construire pour lui-méme, son conjoint, ses
ascendants et descendants ou ceux du conjoint.

2 — Conséquences civiles : le défaut d'assurance est une faute civile.
L’ACQUEREUR est en droit de se prévaloir sur une durée de dix ans de I'absence
d'assurance obligatoire devant les juridictions civiles afin de demander, en cas de
dommages graves tels que définis ci-dessus survenant dans la période décennale,
des dommages et intéréts contre le constructeur défaillant sur le fondement de la
perte d'une chance d'étre indemnisé en cas de sinistre.

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME
Le BIEN objet des présentes ayant été construit avant le 1% Janvier 1949, et
étant affecté, en tout ou partie, a un usage d'habitation, entre dans le champ
d'application des dispositions de I'article L 1334-6 du Code de la santé publique.
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Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par RAPPORTS ET
DIAGNOSTICS dont le siége est situé a SAINT-GALMIER (42330) 3 rue du Cloitre le
11 juin 2015 n'a pas révélé de risque d'exposition au plomb. Ce constat est annexe.

REGLEMENTATION SUR L’AMIANTE
L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.
Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1% Juillet 1997.

Les dispositions sus visées ont vocation a s'appliquer aux présentes.

Il est rappelé aux parties :

| - que le rapport technique doit, pour étre recevable, avoir été établi par un
contrdleur technique agréé au sens des articles R 111-29 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation ou un technicien de la construction ayant contracté une
assurance professionnelle pour ce type de mission.

Il - le contenu des articles R 1334-15, R 1334-16 et R 1334-17 du Code de la
santé publique relatifs aux immeubles d'habitation, respectivement :

"Les propriétaires d'immeubles d'habitation ne comportant qu'un seul
logement font réaliser, pour constituer I'état prévu a larticle L. 1334-13 en cas de
vente, un repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de
Il'amiante."

"Les propriétaires des parties privatives d'immeubles collectifs d'habitation y
font réaliser un repérage des matériaux et produits de la liste A contenant de
l'amiante.

lis font également réaliser un repérage des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante, pour constituer I'état prévu & l'article L. 1334-13 en cas de
vente."

"Les propriétaires des parties communes d'immeubles collectifs d'habitation y
font réaliser un repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de
l'amiante."

lll — et le contenu de larticle R 1334-18 du Code de la santé publique relatif
aux immeubles a usage autre que I'habitation, savoir :

"Les propriétaires des immeubles bétis aufres que ceux mentionnés aux
articles R. 1334-15 & R. 1334-17 y font réaliser un repérage des matériaux et produits
des listes A et B contenant de l'amiante."”

VENDEUR et ACQUEREUR prennent acte de cette reglementation.

Un état établi par ACCORD DIAGNOSTIC IMMOBILIER, dont le siége est
situé a PANISSIERES (42360) 1 place de la Liberté, le 4 juin 2015, accompagné de
I'attestation de compétence, est demeuré ci-joint et annexé.

Cet état ne révéle pas la présence d’amiante dans les matériaux et
produits des listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

TERMITES
Le VENDEUR déclare :
- qu'a sa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites ;
- qu'il n’a recu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d’éradication ;
- que le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

MERULES
Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.




14

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de traces d'humidité, de moisissures, ou encore de présence
d'effritements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron ou
I'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous des éléments parmi les plus
révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

ABSENCE D’INSTALLATION DE GAZ
Conformement aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d’'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de celle-ci.
Le VENDEUR déclare que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de
gaz.

CONTROLE DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE
Conformément aux dispositions de I'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d’un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le VENDEUR a fait établir un état de celle-ci par ACCORD DIAGNOSTIC
IMMOBILIER, dont le siége est situé & PANISSIERES (42360) 1 place de la Liberté
réepondant aux crittres de [larticle L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le 6 juin 2015.

Ce diagnostic demeuré annexé révéle que :

L'installation intérieure d'électricité comporte des anomalies pour
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers
qu’elles présentent :

- l'appareil général de commande et de protection et de son
accessibilité,

- les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou
une douche,

- des conducteurs non protégés mécaniquement.

L’ACQUEREUR reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu. Il lui est rappelé qu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révélées par I'état joint, sa responsabilité
pourrait étre engagée tant civlement que pénalement, de la méme fagon que la
compagnie d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir
le sinistre électrique. D’'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systéme électrique.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établi, a titre informatif,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, par ACCORD DIAGNOSTIC IMMOBILIER, dont le
siege est situé & PANISSIERES (42360) 1 place de la Liberté le 4 juin 2015, est
annexe.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre
d'evaluer :

Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systemes de chauffage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobilier.

La consommation d'énergie et I'émission de gaz 3 effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien a vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de « A »
(bien économe) a « G » (bien énergivore).
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Les conclusions du diagnostic sont les suivantes :

Consommations énergétiques : classe E

Emissions de gaz a effet de serre : classe B

Il est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir a I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

DISPOSITIFS PARTICULIERS
DETECTEUR DE FUMEE

L'article R 129-12 du Code de la construction et de ['habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée normalisé.

L'article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation
du détecteur de fumée normalisé mentionné a l'article R. 129-12 incombe au
propriétaire et la responsabilité de son entretien incombe & I'occupant du logement.

Le détecteur de fumée doit étre muni du marquage CE et étre conforme a la
norme européenne harmonisée NF EN 14604,

L'ACQUEREUR a constaté que le logement est équipé d'un tel dispositif.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que 'immeuble n'est pas desservi par I'assainissement
communal, et qu'il utilise un assainissement individuel de type fosse septique installé
au cours de I'année 2002.

Il déclare ne rencontrer actuellement aucune difficulté particuliére avec cette
installation.

Il est précisé que lorsque I'immeuble est situé dans une zone ou il n'existe pas
de réseau d'assainissement collectif, il doit étre doté d'une installation
d'assainissement non collectif dont le propriétaire fait réguliérement assurer I'entretien
et la vidange par une personne agréée par le représentant de I'Etat dans le
département afin d’en garantir le bon fonctionnement.

Le systeme d'écoulement des eaux pluviales doit étre distinct de l'installation
d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d’évacuation des eaux
pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie publique.

En outre, I'article L 271-4 du Code de la construction et de I'nabitation dispose
qu'en cas de non-conformité de l'installation d'assainissement non collectif lors de la
signature de l'acte authentique de vente, 'ACQUEREUR doit faire procéder aux
travaux de mise en conformité dans un délai d'un an aprés |'acte de vente.

Cette installation d’assainissement a fait 'objet d’'un contréle par le service
public de I'assainissement non collectif en date du 30 aoGt 2010 dont le rapport est
joint.

Ce contrdle a établi la non conformité de l'installation.

L'ACQUEREUR déclare prendre acte des conclusions de ce contrdle.

Dans la mesure ol ce contrdle révélerait une non-conformité de l'installation,
'ACQUEREUR est averti que les dispositions de l'article L 271-4 Il du Code de la
construction et de I'habitation 'obligent & procéder aux travaux de mise en conformite
dans le délai d'un an a compter du jour de la signature de I'acte de vente.

L'article L 1331-8 du Code de la santé publique est porté a la connaissance
de 'ACQUEREUR : « Tant que le propriétaire ne s'est pas conformé aux obligations
prévues aux articles L. 1331-1 a L. 1331-7-1, il est astreint au paiement d’'une somme
au moins équivalente & la redevance qu'il aurait payée au service public
d'assainissement si son immeuble avait été raccordé au réseau ou équipé d'une
installation d'assainissement autonome réglementaire, et qui peut étre majorée dans
une proportion fixée par le conseil municipal dans la limite de 100 %. ».

Un nouveau rapport devra étre établi a la diligence du VENDEUR.

Ce rapport sera adressé a 'ACQUEREUR par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, laguelle Iui ouvrira un nouveau délai de rétractation.
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PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de I'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi a partir des informations mises a disposition par
le prefet.

Etat des risques
Un état des risques établi par ACCORD DIAGNOSTIC IMMOBILIER, dont le

siége est situé a PANISSIERES (42360) 1 place de la Liberté en date du 6 juin 2015
fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet est annexé.

A cet état sont joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 2 (faible).

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises a disposition par la Préfecture du
département, le BIEN n'est actuellement pas concerné par la cartographie de I'aléa
retrait gonflement des argiles établie par le Ministére de I'écologie, de I'énergie et du
développement durable et de la mer ainsi que par la direction départementale de
l'equipement.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites
industriels et activités de services) a révélé la présence d'aucun établissement
sur la commune de SAINT-FORGEUX.

* La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les sites
et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs
publics, a titre préventif ou curatif) a révélé la présence d'un établissement sur
la commune de SAINT-FORGEUX.

e La consultation de la base des installations classées soumises a autorisation
ou a enregistrement du ministére de ['écologie, de Iénergie, du
developpement durable et de I'aménagement du territoire a révélé la
présence d'aucun établissement sur la commune de SAINT-FORGEUX.

Une copie de ces consultations est annexée.
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NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS
Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s’engage, & ses seuls
frais, & fournir 8 'TACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.

REITERATION AUTHENTIQUE
En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de I'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le : 8 novembre 2015
par le ministére de Dominique DELORME notaire 8 PONTCHARRA-SUR-TURDINE
moyennant le versement du prix stipulé payable comptant et des frais par virement.

L'attention de 'ACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points
suivants :

1 —I'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation @émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de 'origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte
authentique sépare.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf & tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des pieces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite & un droit de préemption, notes
d'urbanisme, certificats d’urbanisme, arrétés d’alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modéle « 1 », répertoire civil.

En toute hypothése, cette prorogation ne pourra excéder le 20 novembre
2015.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période a partir de laquelle I'une des parties
pourra obliger l'autre a s'exécuter.

En conséquence, si I'une des parties vient a refuser de signer lacte
authentique de vente, 'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la clause
pénale stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diment constate
provient de la défaillance de TACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre 'exécution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d'huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de 'ACQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a
pu étre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la mise
en oeuvre de la clause pénale, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit un
préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER
Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise a disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.
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Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le ou les biens objet des présentes.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION
Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu qu'au profit de TACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit
de qui que ce soit.

FISCALITE
La vente n'entrant pas dans le champ d'application de la taxe sur la valeur
ajoutee, le tarif applicable sera celui de l'article 1594D du Code général des impéts.

PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte regu par Maitre DELORME, notaire a
PONTCHARRA-SUR-TURDINE le 30 ao(t 2002. Cet acte a été publié au service de
la publicité fonciére de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE, le 22 octobre 2002 volume
2002P, numéro 5676.

Le bien dont il s'agit étant, depuis son acquisition et jusqu'a ce jour, la
résidence principale du VENDEUR, ainsi déclaré, ce dernier bénéficiera de
I'exoneération de plus-value conformément aux dispositions de I'article 150 U, Il 1° du
Code général des impots.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse sus-indiquée, et s'engage a signaler au centre tout changement d'adresse.

Quant au centre des finances publiques du VENDEUR :

Mademoiselle Cécile COLLONGE dépend actuellement du centre des
finances publiques de TARARE - 22 rue Etienne Dolet - 69170 TARARE.

Monsieur Jacques FEVRIER dépend actuellement du centre des finances
publiques de TARARE - 22 rue Etienne Dolet - 69170 TARARE.

OBLIGATION DECLARATIVE
Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impdts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numero 2042.
Tout manguement a cette obligation déclarative donne lieu a I'application
d'une amende égale a 5 % des sommes non déclarées sans que I'amende encourue
ne puisse étre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE D’INDIVISION

Les ACQUEREURS reconnaissent que le notaire soussigné les a
parfaitement informés des dispositions légales applicables en matiére d’indivision et
plus particuliérement du droit de préemption reconnu aux indivisaires en matiére de
cession a titre onéreux a une personne étrangére a l'indivision.

Pour compléter l'information des ACQUEREURS, sont rappelées, ci-apres,
les dispositions des articles 815, 815-3, 815-5-1, 815-14, 815-16 et 815-18 du Code
civil :

Article 815
« Nul ne peut étre contraint a demeurer dans l'indivision et le partage peut
toujours étre provoqué, a moins qu'il n'y ait été sursis par jugement ou convention. »

Article 815-3

« Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
peuvent, a cette majorité :

1° Effectuer les actes d'administration relatifs aux biens indivis :

2° Donner a I'un ou plusieurs des indivisaires ou a un tiers un mandat général
d'administration ;
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3° Vendre les meubles indivis pour payer les dettes et charges de l'indivision ;

4° Conclure et renouveler les baux autres que ceux portant sur un immeuble &
usage agricole, commercial, industriel ou artisanal.

lls sont tenus d'en informer les autres indivisaires. A défaut, les décisions
prises sont inopposables a ces derniers.

Toutefois, le consentement de tous les indivisaires est requis pour effectuer
tout acte qui ne ressortit pas & l'exploitation normale des biens indivis et pour effectuer
tout acte de disposition autre que ceux visés au 3°.

Si un indivisaire prend en main la gestion des biens indivis, au su des aulres
et néanmoins sans opposition de leur part, il est censé avoir regu un mandat tacite,
couvrant les actes d'administration mais non les actes de disposition ni la conclusion
ou le renouvellement des baux. »

Article 815-5-1

« Sauf en cas de démembrement de la propriété du bien ou si I'un des
indivisaires se trouve dans I'un des cas prévus & larticle 836, I'aliénation d'un bien
indivis peut étre autorisée par le tribunal de grande instance, a la demande de I'un ou
des indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis, suivant les conditions
et modalités définies aux alinéas suivants.

Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis
expriment devant un notaire, & cette majorité, leur intention de procéder a l'aliénation
du bien indivis.

Dans le délai d'un mois suivant son recueil, le notaire fait signifier cette
intention aux autres indivisaires. Si I'un ou plusieurs des indivisaires s'opposent a
I'aliénation du bien indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de trois mois a
compter de la signification, le notaire le constate par procés-verbal.

Dans ce cas, le tribunal de grande instance peut autoriser l'aliénation du bien
indivis si celle-ci ne porte pas une atteinte excessive aux droits des autres indivisaires.

Cette aliénation s'effectue par licitation. Les sommes qui en sont retirées ne
peuvent faire l'objet d'un remploi sauf pour payer les dettes et charges de l'indivision.

L'aliénation effectuée dans les conditions fixées par l'autorisation du tribunal
de grande instance est opposable a l'indivisaire dont le consentement a fait défaut,
sauf si l'infention d'aliéner e bien du ou des indivisaires titulaires d'au moins deux tiers
des droits indivis ne lui avait pas été signifiée selon les modalités prévues au
troisiéme alinéa. »

Article 815-14

« Lindivisaire qui entend céder, a titre onéreux, & une personne étrangére a
l'indivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de notifier par acte extrajudiciaire aux autres indivisaires le prix
et les conditions de la cession projetée ainsi que les nom, domicile et profession de la
personne qui se propose d’acquérir.

Tout indivisaire peut, dans le délai d'un mois qui suit cette notification, faire
connaitre au cédant, par acte extrajudiciaire, qu'il exerce un droit de préemption aux
prix et conditions qui lui ont été notifiés.

En cas de préemption, celui qui l'exerce dispose pour la réalisation de l'acte
de vente d'un délai de deux mois & compter de la date d’envoi de sa réponse au
vendeur. Passé ce délai, sa déclaration de préemption est nulle de plein droit, quinze
jours aprés une mise en demeure restée sans effet, et sans préejudice des dommages-
intéréts qui peuvent lui étre demandés par le vendeur.

Si plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemption, ils sont réputés,
sauf convention contraire, acquérir ensemble la portion mise en vente en proportion
de leur part respective dans l'indivision.

Lorsque des délais de paiement ont été consentis par le cédant, l'article 828
est applicable. »

Article 815-16

TN
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« Est nulle toute cession ou toute licitation opérée au mépris des dispositions
des articles 815-14 et 815-15. L’action en nullité se prescrit par cing ans. Elle ne peut
élre exercée que par ceux & qui les notifications devaient étre faites ou par leurs
héritiers. »

Article 815-18

« Les dispositions des articles 815 & 815-17 sont applicables aux indivisions
en usufruit en tant qu'elles sont compatibles avec les régles de I'usufruit.

Les notifications prévues par les articles 815-14, 815-15 et 815-16 doivent
étre adressées a tout nu-propriétaire et a tout usufruitier. Mais un usufruitier ne peut
acquerir une part en nue-propriété que si aucun nu-propriétaire ne s'en porte
acquéreur; un nu-propriétaire ne peut acquérir une part en usufruit que si aucun
usufruitier ne s'en porte acquéreur. »

FRAIS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de I'acte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colt des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires de lintervention du rédacteur estimés
conformément aux dispositions de I'article 4 du décret du 8 Mars 1978 a la somme
toutes taxes comprises de quatre cents euros (400,00 eur), seront supportés :

- par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le bien empéchaient la
réalisation de la vente ;

- par TACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait & exercer son
droit de rétractation dans la mesure ou il en bénéficie. Ce dernier requérant le
rédacteur des présentes de constituer dés & présent le dossier d'usage sans attendre
la réalisation de son financement.

REQUISITION

VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs & tout clerc de I'office
notarial du notaire chargé d'établir 'acte devant régulariser les présentes a l'effet
d'effectuer toutes les formalités préalables au contrat authentique telles que:
demande d'état civil, de cadastre, d'urbanisme, de situation hypothécaire, et autres,
pour toutes notifications exigées par la loi, notamment au titulaire de droit de
préemption, ces derniers auront la faculté de signer en leur nom les piéces
nécessaires.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent protocole d'accord exprime lintégralité du prix
convenu et qu'ils sont informés des sanctions encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation.

ELECTION DE DOMICILE
Pour l'entiére exécution des présentes, les parties font élection de domicile en
I'office notarial du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

PROVISION SUR FRAIS

A titre de provision sur frais, 'ACQUEREUR verse au compte I'Etude de
Maitre Dominique DELORME, Notaire & PONTCHARRA-SUR-TURDINE (Rhéne), 7,
Rue Martin Luther King la somme de quatre cents euros (400,00 eur).

Il autorise d'ores et déja I'office notarial a effectuer sur cette somme tous
prélévements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande piéces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de
I'etablissement de I'acte authentique de vente, dans les conditions et délais prévus
aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés a la réalisation de cet

acte. {
@ . ke 715&7
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Toutefois, en cas de non réitération par acte authentique du présent avant
contrat par défailance de TACQUEREUR, sauf s'il s'agit de I'exercice du droit de
rétractation, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au
Notaire rédacteur au titre de I'article 4 du décret n°78-262 du 8 mars 1978.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre par incendie ou par catastrophe naturelle frappait le BIEN dont il
s'agit durant la durée de validité des présentes, TACQUEREUR aurait la faculté :

a- Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immediatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas échéant.

b- Soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées par la
ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces indemnites
fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le VENDEUR entend que
dans cette hypothése TACQUEREUR soit purement subrogé dans tous ses droits a
I'égard desdites compagnies d'assurances.

Il est précisé que la validité des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre ou une catastrophe de nature a rendre le BIEN inhabitable ou
impropre a son exploitation.

Le VENDEUR indique que le BIEN est assuré, qu'il est a jour du paiement
des primes et quiil n'existe aucun contentieux en cours entre lui et la ou les
compagnies assurant le BIEN.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
majeurs protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

L'ACQUEREUR pourra demander, dans le délai de quinze jours du moment
ol il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des présentes
en raison du risque dallongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

RESILIATION D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT
DE L’ACQUEREUR

Au cas de décés de TACQUEREUR s'il s’agit d’'une personne physique et si
bon semble & ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s'il
s'agit d’'une personne morale, avant la constatation authentique de la realisation des
présentes, les présentes seront caduques.

En cas de pluralité dacquéreurs personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les acquéreurs.

FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN étant & usage d’habitation et TACQUEREUR étant un non-
professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté de se retracter.

A cet effet, le présent acte avec ses annexes lui sera notifié par lettre
recommandée avec accusé de réception. Dans un délai de dix jours a compter du
lendemain de la premiére présentation de la lettre de notification, TACQUEREUR
pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé
de réception.

A cet égard, le VENDEUR constitue pour son mandataire Office Notarial 7,
Rue Martin Luther King & PONTCHARRA-SUR-TURDINE aux fins de recevoir la
notification de I'exercice éventuel de cette faculté.

Il est ici précisé a lACQUEREUR que :

e dans 'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci sera
considérée comme définitive.
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e en vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un
samedi, un dimanche, un jour férié€ ou chomé, est prorogé jusqu'au premier
jour ouvrable suivant,

e en cas de pluralit¢ d'acquéreurs, il est expressément convenu que la
rétractation d'un seul d'entre eux emportera automatiquement résolution des
présentes.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-2 du Code de la construction
et de I'habitation, si aucun versement ne peut intervenir directement entre les parties
pendant le délai de rétractation, I'alinéa deuxiéme dudit article dispose que :

« lorsque l'un des actes mentionnés a l'alinéa précédent est conclu par
lintermédiaire d’un professionnel ayant re¢qu mandat de préter son concours & la
vente, un versement peut étre regu de 'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des
fonds déposés. »

Si l'acquéreur exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire
des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un jours a compter du lendemain de
la date de cette rétractation. »

Les indivisaires acquéreurs aux présentes se donnent pouvoir mutuellement
et a l'effet de signer I'avis de réception de la notification par lettre recommandée qui
leur sera faite, voulant ainsi que la signature de I'un seul d’entre eux emporte accusé
de réception de tous, dispensant ainsi de I'envoi d'autant de lettres recommandées
distinctes que d'indivisaires acquéreurs.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d’un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciere de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a l'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
l'acte, au bien qui en est I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou & son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par l'office &: Etude de Maitre Dominique DELORME, Notaire 3
PONTCHARRA-SUR-TURDINE (Rhéne), 7, Rue Martin Luther King Téléphone :
04.74.05.61.19 Télécopie : 04.74.05.98.24 Courriel : dominiquedelorme@notaires.fr.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES
Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous seing
privé pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a I'acte authentique de vente.
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FAIT a PONTCHARRA-SUR-TURDINE, en l'é¢tude de Maitre Dominique
DELORME,

Le 26 ao(t 2015

En un seul exemplaire qui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de Office Notarial 7, Rue Martin Luther King & PONTCHARRA-SUR-
TURDINE qui sera habilité & en délivrer des copies ou extraits aux parties ou a leurs
conseils, étant précisé qu'une copie sera sans délai remise ou adressee a

IACQUEREUR. . .
Les présentes comprenant : Ce- ) f\
- vingt-trois pages !
-0 renvoi approuve A C/
-0 barre tirée dans des blancs
-0 ligne entiere rayee
-0 chiffre rayé nul

-0 mot nul







